SPOLECENSTVI VLASTNIKU PRO DUM C. P. 988, PRAHA 4, HAJE
Se sidlem Jurkovicova 988/24, 149 00 PRAHA 4, I1C 034 98 506,
Zapsané v rejstiiku spoleCenstvi vlastniki jednotek u Mé&stského soudu v Praze oddil S, vlozka 15770.
e-mail: info@jurkovicova988.cz

Zaplis

ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikii

konaného 11. 5. 2015 v Zakladni 8kole ,,Cervena $kola® K Mili¢ovu 674/2, Praha 4 od 18:00.

V okamziku zahajeni schiize byli ptitomni vlastnici piedstavujici podil 473 579 / 736 145
(cca. 64,3 %), tento podil v prub&hu schiize postupné vzrostl az na 98 491 / 147 229 (cca. 66,9
%). Shromazdéni tedy bylo po celou dobu usnaSenischopné. Prezencni listina evidujici
pritomnost jednotlivych vlastnikii pfi uskutecnénych hlasovanich je piiloZzena. Kromé
vlastnik® byl dale piitomen pan Stembera jakoZto zastupce firmy AUSTIS-REAL, s.r.o., ktera
aktualné poskytuje spolecenstvi sluzby spravy nemovitosti.

Program shromazdéni:

1) Volba zapisovatele a ovéFovatele zapisu, schvaleni programu shromazdéni
2) Uvod
a. Predstaveni vyboru a kontrolni komise SVJ
b. Informace o zapisu SVJ do rejstiikového soudu a pievzeti agendy domu
3) Hospodai‘eni v roce 2014
a. Informace o hospodateni a schvaleni ucetni uzavérky za rok 2014
b. Zpréva kontrolni komise
4) Realizované ¢innosti a opati‘eni
a. Provozni a usporna opatieni v domé
b. Jednani o dodavkach tepla a ptipravé TV
c. Préace na zlepSeni zabezpeceni domu
5) Planované ¢innosti a opati‘eni
a. Investi¢ni opatieni ke zlepSeni zabezpeceni domu
b. Spole¢né televizni anténa
c. Realizace uspornych opatieni v domé
d. Problémy pfistupovych komunikaci
6) Hospodai‘eni v roce 2015
a. Vyuctovani zaloh za sluzby z ptedeslého obdobi
Problematika zajistovani dluhti
Uprava piispévku do fondu oprav
Odmeéna ¢lentim vyboru a kontrolni komise
Schvéleni rozpo¢tu na rok 2015
Pravidla souziti v domé
7) Riizné, diskuse, zavér
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Ad 1)

Ptedseda vyboru Petr Hamann pfedstavil program schiize a navrhl jako zapisovatele
Martina Maté&jku. Do role ovéfovatele zapisu se piihlasili Martin Kolat a Martin Slancar. O
programu, zapisovateli a ovérovatelich bylo hlasovano.

Usneseni ¢. 1:

Shromazdéni vlastnikli schvalilo program shromazdéni, Martina Matéjku jako
zapisovatele a pany Martina Kolafe a Martina Slancara jako ovéfovatele zapisu
S nasledujicimi poméry (piitomno 473 579 / 736 145):

473579/ 736 145 Dbylo pro (100 %)
0/736 145 se zdrZelo (0 %)
0/736 145 bylo proti (0 %)

Ad 2)

Pritomnym byli pfedstaveni ¢lenové vyboru a kontrolni komise. Dale pan Hamann uvedl,
ze 1. 4. 2015 doslo k zapisu SVJ do rejstiiku a predstavil zptisob organizace ¢innosti organti
SVJ.

Ad 3)

Navazal predseda kontrolni komise Martin Vosecky se zpravou kontrolni komise, ktera je
soucasti priloh tohoto zapisu. V ramci zpravy byla pfedstavena tcetni zavérka za rok 2014.
V souvislosti se zavérkou byly zminény pieplatky na zalohdch za sluzby, kterych bylo
V uplynulém roce dosazeno. Pan Vosecky varoval pied pfipadnym pfiliSnym optimismem,
jelikoz pteplatky byly pravdépodobné zptsobeny nestandardnim pribéhem uplynulého roku,
béhem kterého se do domu teprve prubézné stéhovali obyvatelé. Byly takeé uvedeny dva
nalezené formalni nedostatky, které se vztahuji k hospodaieni v roce 2014 (nedoloZeni
dokladi). Nasledn¢ byla prezentovana doporuéeni kontrolni komise k hospodateni, vedeni
ucetnictvi 1 spravé domu. Tato doporuceni jsou soucasti ptilozené zpravy. Mezi n¢ spada mj.
nastaveni systému autorizace plateb, ke kterému ma dle pana Hamanna dojit na zaklad¢
aktualnich jednani s firmou AUSTIS-REAL, s.r.0.

Pan Vosecky déle navrhl ke schvéleni ucetni zavérku za rok 2014.
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Usneseni ¢. 2:

Shromazdéni vlastnikli schvalilo ucetni zavérku za rok 2014 s nasledujicimi poméry
(ptitomno 485 914 / 736 145):

485914 /736 145 bylo pro (100 %)
0/736 145 se zdrZelo (0 %)
0/736 145 bylo proti (0 %)

Ad 4)

Pan Hamann predstavil opateni provedena vyborem za dobu jeho &innosti. Slo zejména o
vyménu klasickych zarovek na chodbach za kompaktni zafivky (,,usporné zarovky*), diky
¢emuz by podle odhadii mélo byt uspoieno cca. 100 tis. K& rocné, navratnost investice tedy
vychazi na zlomek roku. Dale pak o uzavieni nového pojisténi u Allianz s vy$Simi limity za
obdobné (mirné niz8i) pojistné (prislusné materialy je potieba poskytnout skrze weboveé
stranky a forum SVJ), nainstalovani bezpe¢nostnich 1ist na vchodové dvete, sledovani
hospodateni, zfizeni komunikacnich kanali (webové prezentace, mailova schranka, poStovni
schranky vyboru) a dale zejména provéfovani moznosti uspornych opatieni. Uveden byl
placeny pausalni poplatek za telefonni linky dostupné ve vytazich pro ucely nouzové
komunikace. Déle byla mj. pfedstavena i problematika smlouvy se spole¢nosti Veolia Energie
CR, as. (dfive Dalkia Ceskd Republika, a.s.), kterd byla v minulosti uzaviena investorem
stavby a kterd se zda byt pro SVJ nevyhodna. V souvislosti s touto smlouvou nabidl svoji
pomoc pan Jakub Urban.

Ad 5)

Na problematiku provedenych opatfeni navazal pan Hamann navrhovanymi investicemi.
Nejprve bylo navrzeno nahrazeni tradi¢nich zdmkt na vchodovych dvefich za cipovy
elektronicky systém, ktery umozni rychlejsi a levnéjsi reakci v pripad¢ ztraty Cipu (klice). Byl
navrzen systém dodavany firmou IMA s.r.o. splanovanou investici do 90 tis. K¢ a
provoznimi naklady srovnatelnymi s aktualnim feSenim. Tento systém je zabezpeCen proti
vypadku proudu zéloznim zdrojem po dobu 48 hodin a je dale doplnén tradi¢ni vlozkou.
Odpovidajicimi kli¢i by vSak disponoval pouze omezeny okruh osob (¢lenové vyboru) a byly
by ur¢eny pouze pro piipad nouze. V souvislosti s timto systémem byl vznesen dotaz, zda by
jej bylo mozné vyuzit i pro zabezpeceni vjezdovych vrat do gardzi. Panové Hamann a
Vosecky zodpovédéli, ze ano, jelikoz systém je otevieny a rozsifitelny, nicméné ze tato
moznost bude zvaZzovana v nasledujicich letech.
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Usneseni ¢. 3:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo realizaci Cipového elektronického systému u vstupnich
dveti pti investi¢nich nakladech do 90 000 K¢ (pfitomno 98 491 / 147 229):

98 491/ 147 229 bylo pro (100 %)
0/ 147 229 se zdrzelo (0 %)
0/ 147 229 bylo proti (0 %)

Déle bylo navrZzeno pienastaveni aktualniho systému uzitého pro zabezpeéeni garazovych
vrat. Veskeré aktudlné vyuzivané ovladaCe maji momentaln¢ nastaven stejny kod. Bylo
navrzeno, aby bylo firmou PH Metal s.r.0., ktera poskytuje zaru¢ni servis na celé feseni,
provedeno prekodovani tak, aby kazdy ovlada¢ byl nastaven na individudlni kod za ucelem
zvySeni bezpe€nosti a snizeni nakladi na vymeénu pii ztraté ovladace. Cena uvedeného zasahu
by nemeéla prekrocit 40 tis. K¢.

Usneseni C. 4.

Shromazdéni vlastnikt schvalilo pifekodovani systému ovladani garazovych vrat tak, aby
nebylo vyuzito jednoho univerzalniho kédu. Cena nesmi piekrocit 40 000 K¢&. Ke schvaleni
doslo pii néasledujicich pomérech (pfitomno 98 491 / 147 229):

98 491/ 147 229 Dbylo pro (100 %)
0/ 147 229 se zdrzelo (0 %)
0/ 147 229 Dylo proti (0 %)

Vzhledem Kk tomu, Ze pifi provadéni provoznich opatieni a drobnych investicich jiz vybor
vycerpal rozpocet 10 tis. K¢, ktery je pro kalendaini rok uren stanovami, pozadal SVJ o
navyseni tohoto rozpoctu na 30 tis. K¢&.

Usneseni ¢. 5:

Shromazdéni vlastnikli schvélilo navyseni rozpoctu vyboru pro kalendaini rok 2015 na
30 000 K¢ nésledujicimi poméry (pfitomno 98 491 / 147 229):

98 491 /147 229 bylo pro (100 %)
0/ 147 229 se zdrzelo (0 %)
0/ 147 229 bylo proti (0 %)
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Pan Hamann nastinil aktudlné provéfovanou moznost stavebnich tprav provedenych
v prostorach garazi, které by eliminovaly nutnost vyuZiti elektronického protipozarniho
systému (EPS) a napojeni na pult centralizované ochrany (PCO). Diky tomu by mohlo byt
uspoteno cca. 130 tis. K& rocné. Vybor pozadal SVJ o schvaleni piipadné investice, ktera by
umoznila provedeni uvedenych Uprav a jejiz navratnost by nepickrocila 1 rok (nédklady
spojeneé s investici tedy mohou dosahnout maximalné cca. 130 tis. K¢).

Usneseni ¢. 6.

Shromazdéni vlastnik schvalilo provedeni pfipadnych stavebnich uprav v prostorach
garazi, které by eliminovaly potiebu EPS a napojeni na PCO pfi navratnosti investice 1 rok
nasledujicimi poméry (piitomno 98 491 / 147 229):

98 491 /147 229 bylo pro (100 %)
0/ 147 229 se zdrzelo (0 %)
0/ 147 229 bylo proti (0 %)

Nasledn¢ byla predstavena moznost rozsifeni moznosti spolecné televizni antény (STA)
Z hlediska pfijimanych multiplexd. Bylo uvedeno, Ze pfi investici cca. 16 000 K¢ by bylo
mozné mnozstvi pfijimanych programi cca. ztrojnasobit s tim, ze nov¢ piijimané programy
by zahrnovaly i kandly vysilané ve vysokém rozliseni (HD). V souvislosti stouto
problematikou byl vznesen dotaz, zda byla s poptavkou oslovena i firma KABEL servis Praha
spol. sr.o., ktera aktualné¢ v domé zajistuje mj. distribuci signalu kabelové televize. Vybor
potvrdil, ze k osloveni doslo a ze uvedena spole¢nost vybor odkazala na firmu Dollyservis
spol. s r.o0., jejiz nabidka byla nasledné porovnavana spolu s konkurenénimi nabidkami.

Usneseni ¢. 7:

Shromazdéni vlastnik schvélilo rozsifeni moznosti pfijmu STA s investicnimi naklady
neptevysujicimi 20 000 K¢ nasledujicimi poméry (pfitomno 984 910/ 1 472 290):

722563 /1472290 bylo pro (73,4 %)
169 484 /1472 290 se zdrzelo (17,2 %)
92 863 /1472290 bylo proti (9,4 %)

V souvislosti s planovanymi investicemi apeloval pan Hamann na minimalizaci najizdéni
automobily na chodniky pied domy, jelikoz muze dojit k jejich poSkozeni, coz by vyvolalo
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néklady na jejich opravu. Vjezdu nelze bohuzel zabranit, jelikoZz chodniky slouZi jako
ptijezdova komunikace pro vozidla integrované zachranné sluzby (IZS).

Ad 6)

Jii Simek déle detailngji predstavil vyaétovani za sluzby poskytnuté SVJ. Z vyhétovani
vyplynulo, ze 891 tis. K& z vybranych zéloh (cca. 45 %) bude navraceno. Pan Stembera déle
uptesnil, Ze vyuctovani by mélo byt v nejblizSich dnech doruceno do schranek vlastnikd.
V souvislosti se zdlohami byli pfitomni informovani, ze neni problémem jind nez mésicni
perioda placeni zaloh, nicméné je potieba zalohy platit pfedem. V opacném piipadé hrozi
platebni neschopnost SVJ.

Nasledn¢ byla uvedena potieba navyseni prispévku do fondu oprav a to minimalné na 10
K¢&/m?. O tomto névrhu bylo vyvolano hlasovani.

Usneseni ¢. 8:

Shromazdéni vlastniki schvalilo navySeni piispévku do fondu oprav na 10 Kg&/m?
nasledujicimi poméry (pfitomno 98 491 / 147 229):

98 491 /147 229 bylo pro (100 %)
0/ 147 229 se zdrzelo (0 %)
0/ 147 229 bylo proti (0 %)

Déale byly navrzeny nasledujici odmény za vykon funkci v organech SVJ:

- Predseda vyboru: 1 500 K¢ / mésic
- Clen vyboru: 1 000 K& / mésic
- Predseda / ¢len kontrolni komise: 500 K¢ / mésic

Veskeré navrzené castky jsou pred zdanénim a odvedenim socialniho a zdravotniho
pojisténi. O uvedenych odménach bylo hlasovano.
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Usneseni ¢. 9:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo vySe uvedené¢ odmény pro cleny organti SVIJ
nasledujicimi poméry (piitomno 492 455 / 736 145):

394 822 /736 145 bylo pro (80,2 %)
97 633 /736 145 se zdrzelo (19,8 %)
0/736 145 bylo proti (0 %)

Pan Simek spoleénd s panem Hamannem uvedli, Ze na pii§tim shroméazdéni bude
predstaven Domovni fad. Zaroven vSak pozadali pfitomné, zda by mohli ptipadné stavebni
upravy provadét o vSednich dnech a pfipadné sobotnim dopoledni, nenavrtdvat ani jinak
poskozovat fasaddu, coz by mélo za nésledek ztratu zaruky, neparkovat pfed vjezdy do garazi
apod.

Ad7)

V zavéru shromazdéni probéhla kratka diskuse. Jeji vystupy jsou shrnuty do nasledujicich
bodi:

- Hromadici se voda na plochéch kolem domu je pfirozeny jev, ktery je specificky
pro danou oblast a musi ziistat zachovan.

- Nebytovy prostor u & 26 je v predani MC Praha 11 a je aktualné kolaudovan jako
kancelare.

-V ¢&. 26 dochazi k problémiam s tlakem vody (pozorovano v nékolika jednotkach na
riznych podlazich). Problém je dlouhodoby a mél by jej teSit AUSTIS-REAL,
S.r.o.

- Vrata do gardZi v -1. podlazi lIze zvenci oteviit az pii velkém piiblizeni. M¢lo by
byt fesitelné premisténim piijimace v prub&éhu Gprav systému ovladani gardZzovych
vrat (viz vyse).

- Skanska Reality a.s. aktudlné fesi zménu vysdzenych stromt, které nejsou vhodné
pro danou lokalitu — je tieba souhlas stavebniho utadu.

- Bylo by vhodné evidovat jednotlivé feSené reklamace na Skanska Reality a.s. za
ucelem umoznéni piipadné koordinace.

- Dale byla diskutovana problematika balkont, u kterych se vyskytuji stiznosti na
jejich sklon v souvislosti s nevhodnou pouzitou dlazbou a na vodu odstiikujici od
zabradli do byttt zdavodu ptfesahu zdbradli proti okraji balkoni ve vyssich
patrech.
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Prilohy:
1. Protokol o hlasovani na shromazdéni SVJ konaném dne 11. 5. 2015
2. Zprava kontrolni komise za rok 2014

3. Struény souhrn hospodareni

V Praze dne 11. 5. 2015

Martin Kolaf Martin Maté&jka Martin Slancar
Oveéiovatel Zapisovatel Ovéiovatel
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